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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTORET

Mark- och exploateringsenheten

Karl-Johan Dufmats
KOMMUNSTYRELSEN
2024-05-27

Genomforandebeslut for del av fastigheten
Ronninge 3:5, Arninge-Ullna

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullmiktige beslutar att uppdra &t stadsbyggnadsndmnden att
genomfora utbyggnad av allminna anlidggningar inom detaljplan for del av
fastigheten Ronninge 3:5, Arninge-Ullna, enligt tjansteutlatande daterat den 15
april 2024.

Sammanfattning

Genomforandebeslutet avser utbyggnad av allmén platsmark inom foreslagen
detaljplan for del av fastigheten Ronninge 3:5 och behandlas parallellt med
drenden om detaljplanens antagande respektive markéverlatelseavtal.
Kommunens arbeten omfattar ny géng- och cykelvag, ny parkering och ny entré
till naturreservatet. De delar av nuvarande gang- och cykelvidg som kommer ligga
inom foreslagen detaljplans naturbestimmelse i sydost ersitts med en mindre
vall som blir en del i omréadets dagvatten och skyfallshantering.

Kommunen bedomer att investeringsutgifterna uppgar till 10,6 mnkr, prisniva
mars 2024. Dessa ar inarbetade i forslag till verksamhetsplan for ar 2025.

Stadsbyggnadsnamnden behandlar drendet vid sitt sammantrade den 14 maj
2024. Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, fastigheter och klimat
behandlar drendet vid sitt ssmmantriade den 20 maj 2024.
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Arendet

Kommunen tecknade under ar 2021 ett markanvisningsavtal med Vinorr AB,
dotterbolag till Inrego, och detaljplanearbetet for del av fastigheten Ronninge 3:5
paborjades samma ar. For detaljerade redogorelser av beslut hénvisas till
tjansteutldtande for markoverlatelseavtal respektive antagande av detaljplan vilka
behandlas parallellt med detta genomférandebeslut. Fastigheten Ronninge 3:5
ags av Taby kommun och en del av fastigheten foreslas saljas till Vinorr AB, nar
detaljplan for omradet vunnit laga kraft. Inrego ar ett foretag som varit etablerat i
Taby sedan ar 2004. Foretaget atervinner IT-utrustning och sysselsitter idag
cirka 200 personer.

Planens syfte ar att mojliggora ny industri- och kontorsfastighet, ny lokalisering
for befintlig gdng- och cykelviag samt forbattrad entré och parkeringssituation till
Ronninge by-Skavlotens naturreservat.

Genomforandebeslutet avser utbyggnad av allminna anldggningar inom
foreslagen detaljplan for del av fastigheten Ronninge 3:5 (SBN 2020/396) och
behandlas parallellt med drende om detaljplanens antagande respektive
markoverldtelseavtal. Kommunens arbeten omfattar ny gang- och cykelvig, ny
parkering och ny entré till naturreservatet. De delar av nuvarande gang- och
cykelvig som kommer ligga inom foreslagen detaljplans naturbestimmelse i
sydost ersitts med en mindre vall inom samma omrade. Detta gors tillsammans
med andra atgirder for att omhénderta och fordréja dagvatten och skyfall fréan
kommunigd mark samt fortydliga ansvarsforhallanden for och styra vattnets vig
mot Hagernésviken och Stora Vartan. Marken inom planomradet dgs idag av
kommunen. Kvartersmarken avses Overlatas till Vinorr AB. Inom kvartersmarken
ansvarar och bekostar Vinorr AB alla arbeten.

Ekonomiska overvaganden

En forprojektering har tagits fram for den nya gang- och cykelviagen, ny parkering
och omgestaltad entré till naturreservatet Skavloten-Ronninge by. Kommunens
arbeten omfattar dven utbyggnaden av dagvattenhantering for de allmdnna
platserna och viss ledningsomlaggning samt omformande av delar av nuvarande
gang och cykelvig. Forprojekteringen har sedan mangdberaknats och
prisuppskattats. De framtagna uppgifterna har sedan indexerats for att avspegla
dagens prisnivaer.
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Investeringsutgifter Rénninge 3:5

Infor fortsatt utveckling av Ronninge 3:5 och utbyggnad av allmén plats inom
detaljplaneomradet och angransande ytor behovs ett genomférandebeslut for
allméan platsmark. Investeringen bedoms uppga till 10,6 mnkr, prisniva mars
2024. Kalkylen omfattar utgift for investeringen i sin helhet inklusive
projektledning, projektering, genomfoérande, provisorier, index och risk.

Kommunens utbyggnad av allmén plats inom Ronninge 3:5 beriaknas starta
under ar 2025.

Sammantaget bedoms detaljplanens genomforande paverka kommunens
ekonomi genom att kommunen far nya anlaggningstillgangar. De nya
anlaggningstillgdngarna kommer att innebara en marginell forandring av kostnad
for kommunen i form av framtida drift, underhéallskostnader samt
avskrivningskostnader eftersom den nya strickningen ersitter befintlig
strackning. Investeringsmedel for utveckling inom Ronninge 3:5 i enlighet med
detta tjansteutldtande har inarbetats i forslag till verksamhetsplan for ar 2025.

Tabell 1 Investeringsutgifter Ronninge 3:5, preliminira utgiftsbelopp

Ronninge 3:5 (mnkr) Total budget
Géng- och cykelvig 10,1

VA 0,5

Total investering for Ronninge 3:5 inklusive VA 10,6

Finansiering Rénninge 3:5

De allminna anldggningarna inom berord del av Ronninge 3:5 kommer att
byggas ut av kommunen. Anlaggningarna finansieras genom de intakter som
kommunen far genom markforsaljning.

Kommunen kommer att sédlja en del av fastigheten Ronninge 3:5 till Vinorr AB for
en kopeskilling om ca 56,8 mnkr uppraknat med index fran oktober ar 2020 i
enlighet med markanvisningsavtalet. Ersiattningen ar baserad pa en oberoende
vardering. De ekonomiska forutsiattningarna regleras i markoverlatelseavtal med
Vinorr AB. Markoverlatelseavtalet behandlas som ett separat drende i
kommunfullméktige.

Tabell 2 Finansiering av Ronninge 3:5, preliminira intakter
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Kommunala intikter Ronninge 3:5 (mnkr) Total budget
Markforsaljningsintakt 56,8

Total intikter exklusive VA 56,8
Anslutningsintiakter for VA 0,6

Total intikt inklusive VA 57,4

Pengar till medfinansieringsersittning for Roslagsbanans forlangning till city
hamtas dven den ur kommunens markforsaljningsintiakt. Beloppet for
medfinansieringen uppgar till ca 11,5 mnkr.

Tidplan

Ombyggnationen av gang- och cykelvigen samt nyanldggningen av
besoksparkeringen till naturreservatet Skavloten-Ronninge by och dess entré
planeras att genomforas under ar 2025, forutsatt att detaljplanen har fatt laga
kraft. Genomforandet avses ske i dialog med Vinorr AB.

Katarina Kdmpe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Bilagor
1. Tjansteutlatande fran stadsbyggnadsnamnden, daterat den 15 april 2024

2. Protokollsutdrag fran stadsbyggnadsnamnden

3. Tjansteutlatande fran kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat, daterat den 15 april 2024
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4. Protokollsutdrag frain kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad,
fastigheter och klimat

Expedieras

Projektchef Arninge, Jan Eriksson
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